CAMARA ARGENTINA DE INMOBILIARIAS RURALES

En la Sociedad Rural Argentina
Situacion del Mercado de Tierras - Valores
Ing. Agr. Mariano Maurette




CAIR

MOBILIARIAS RURALE

EVOLUCION DE LOS VALORES

» 2002 — 2011 Suba extraordinaria (se cuadruplicaron)
Motivos — Avance de la frontera agricola, nuevos
mercados, valores de la soja, etc.

» 2008 — 2009 Crisis financiera internacional

> 2010 — 2011 Retoma la suba
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SITUACION ACTUAL (2016)

Cambio de escenario Politico y Econdmico

1 Medidas que beneficiarian la rentabilidad de la actividad
agropecuaria

(1 Situaciones que neutralizarian los efectos positivos de
estas medidas
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A FAVOR

v" Fin del cepo cambiario — Unificacién del tipo de cambio —
Liberacion de las exportaciones — Quita de retenciones y
rebaja gradual para la soja

v Mejor rentabilidad

v' Buen momento para la ganaderia

v Arreglo con los Holdouts (posibilidad de acceso a
creditos internacionales a tasas razonables)

v Gobierno: confiable - previsible — amigable — capaz

v Confianza = Inversiones
v .
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NEUTROS

*+ Bajos precios de las commodities — Altos costos —
Alta presion Impositiva

“* Ano dificil para el gobierno (herencia recibida) —
Problemas de caja

*» El Fantasma del 2° Semestre

“ Desafios => Inflacion e Inversiones

*» Perspectivas de precios de los granos => Estables

% Ganaderia => Costos altos para ingresar a la
actividad




CAIR

CAMARA ARGENTINA DE INMOBILIARIAS RURALES

NEUTROS (cont.)

¢ Crisis mundial continta — crecimientos moderados

s Efecto China — Efecto Brasil

*» Ley de Tierras vigente

** Necesidad de un plan a mediano y largo plazo

s Demanda cautelosa busca rentabilidad, intentando
evitar la suba

¢ El ritmo del Mercado acompanara la evolucion de la
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NEGATIVOS

Resultados negativos para ciertas zonas del pais (NOA Yy
NEA) => soja sin renta (fletes)

Situaciones diferentes segun las zonas. Podria haber bajas
de valores en determinadas zonas marginales y
simultaneamente subas en zonas especificas.

Aspectos climaticos => Temporal en Santa Fe y Entre Rios
Debe tenerse en cuenta que los valores de la tierra no
dependen exclusivamente de los margenes de la actividad
agropecuaria.

Las perspectivas de baja son poco probables (limitadas casi




CONCLUSIONES CA.MR

v El Mercado sigue trabado, aunque mas activo.

v Amplia brecha entre los valores pretendidos por la oferta 'y
los precios aspirados a pagar por la demanda

v' Se espera un acercamiento de las partes, que lentamente le
permita darle mayor fluidez y dinamismo.

v’ Debe tenerse en cuenta que REACTIVACION, NO
NECESARIAMENTE ES SINONIMO DE SUBA DE

PRECIOS

v Larealidad de hoy es: PRECIOS ESTABLES vy la posibilidad
de un cambio de tendencia estara sujeta exclusivamente a la
busqueda del EQUILIBRIO ENTRE LA OFERTAY LA
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Muchas Gracias



